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บทที่ 1  
รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ตั้งอยู่เลขที่ 278 หมู่ที่ 4 ต าบลบางบ่อ อ าเภอบางบ่อ จังหวัด
สมุทรปราการ ด าเนินการโดยบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว ) ซึ่ง
โครงการประกอบด้วยอาคารชุด ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 5 อาคาร อาคาร Clubhouse ขนาดความสูง 2 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งหมด 1,210 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 15-3-1 ไร่ หรือ 25,204 ตารางเมตร 
 ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ  ซึ่งต้อง
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในขัน้ขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ซึ่งโครงการได้ด าเนินการ
จัดท าตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ช านาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติ
เห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/9428 ลงวันที่ 9 สิงหาคม พ.ศ. 2556 (เอกสารแนบ 1) ทั้งนี้ 
ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน  
 ดังนั้น นิติบุคลอาคารชุด คอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา (เอกสารแนบ 2) ซึ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญ
ของการปฏิบัติตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 
และเพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็น
ผู้ด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.)  
และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 ชื่อโครงการ    : ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา 
สถานที่ตั้งโครงการ  : เลขที่ 278 หมู่ที่ 4 ต าบลบางบ่อ อ าเภอบางบ่อ จังหวัดสมุทรปราการ 

(ภาพที่ 1.2-1) มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่างๆ ดังนี้ 
ทิศเหนือ          ติดกับ  พื้นที่รกร้าง ไม่มีการใช้ประโยชน์ ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัยและพื้นที่

เพาะเลี้ยงสัตว์น ้า 
  ทิศตะวันออก    ติดกับ บ้านพักอาศัย 

ทิศใต้              ติดกับ   ถนนส่วนบุคคล (ซอยบุญชูพุทธ 1) ถัดไปเป็นพื้นที่เพาะเลี้ยงสัตว์น ้า
และบ้านพักอาศัย 

ทิศตะวันตก      ติดกับ ซอยบางนาการ์เด้น (ทางหลวงชนบทสาย สป.2003 เขตทางกว้าง 30 
เมตร) 

 เจ้าขอโครงการ    : นิติบุคลอาคารชุด ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา  
        สถานที่ติดต่อ   : เลขที่ 278 หมู่ที่ 4 ต าบลบางบ่อ อ าเภอบางบ่อ จังหวัดสมุทรปราการ 
        โทรศัพท์    : 08-6304-7897 
        อีเมล    : PM-DC-CRB@plus.co.th 
 จัดท ารายงานโดย   : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
 ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
     : ทส 1009.5/9428 ลงวันที่ 9 สิงหาคม พ.ศ. 2556  
 ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ 
     : กรกฎาคม 2568 

ประเภทโครงการ  : โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น 
  จ านวน 5 อาคาร อาคาร Clubhouse ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน  
  1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งหมด 1,210 ห้อง พื้นที่จดอรถ 489 คัน 

สภาพปัจจุบัน : โครงการม ีการก ่อสร ้ างและเป ิด ใช ้อาคารรวมไปถ ึ งระบบ 
  สาธารณูปโภคท้ังหมด  

ขนาดพื้นที่   : ขนาดพื้นที่โครงการ 15-3-1 ไร่ หรือ 25,204 ตารางเมตร
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ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 1-3  

 

ภาพที่ 1.2-1     สถานที่ตั้งโครงการ 

สถานที่ต้ังโครงการ 
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1.3  รายละเอียดโครงการ 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 5 อาคาร อาคาร Clubhouse 

ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งหมดด 1,210 ห้อง รวมพ้ืนที่จดอรถ 489 คัน โดยแต่ละ
อาคารมีรายละเอียดดังนี้ 
 1. อาคาร A อาคาร B อาคาร C อาคาร D และอาคาร E เป็นอาคารสูง 8 ชั้น ความสูงของอาคารวัด
จากระดับพื้นดินถงึระดับผนังของชั้นที่สูงสุดเท่ากับ 22.82 เมตร จ านวนห้องชุดพักอาศัย 242 ห้อง/อาคาร รวม 5 
อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 1,210 ห้อง แต่ละอาคารมีพื้นที่ใช้สอยเท่ากับ 9,966.68 ตารางเมตร/
อาคาร (พื ้นที ่พักอาศัยและบริการเท่ากับ 9,707.88 ตารางเมตร/อาคาร พื ้นที่ จอดรถและถังเก็บน ้าใต้ดิน 
1,015.00 ตางเมตร/อาคาร)   
 2. อาคาร Clubhouse เป็นอาคารสูง 2 ชั้น ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นที่ก่อสร้างถึงพื้นชั้น
หลังคา เท่ากับ 9.05 เมตร พ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคารเท่ากับ 900.90 ตารางเมตร  
 ทั้งนี้ ภายหลังโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จในการบริหารจัดการโครงการจะด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคาร
ชุด ซึ่งที่ตั้งของส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดจะอยู่ที่ชั้น 1 อาคารชุดพักอาศัย โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์
ในทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจน 
 รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 

โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั ้น จ านวน 5 อาคาร และอาคาร 

Clubhouse ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งหมด 1 ,210 ห้อง รวมพื้นที่จดอรถ 489 

คัน รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-1) อนึ่ง โครงการจัดให้มีสระว่ายน ้า 1 แห่ง บริเวณอาคาร Clubhouse โดยสระว่ายน ้า

ดังกล่าวฆ่าเชื้อโรคโดยใช้ระบบคลอรีน และบริเวณสระว่ายน ้าจัดให้มีห้องน ้ารวมแยกชายหญิงอย่างชัดเจน 

ปัจจุบันโครงการอยู่ภายใต้การบริหารจัดการโครงการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งที่ตั้งของส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด

จะอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคาร Clubhouse โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจน ทั้งนี้ 

รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารเหมาะสมกับสภาพพื้นที่ปัจจุบัน  และได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร 

ดัดแปลงอาคาร หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร (อ.6) เลขที่ 3/2557 ลงวันที่ 10 กรกฎาคม พ.ศ. 2557 ซึ่งรับรองว่า

อาคารดังกล่าวเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตในใบอนุญาต เลขที่ 90/2556 ลงวันที่ 27 สิงหาคม พ.ศ. 

2556 รวมถึงได้รับการตรวจสอบอาคาร เพื่อรับรองความปลอดภัยในการใช้งาน ตามพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี  
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ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด แสดงดังภาพที่ 2.2-1 และเอกสารแนบ 2 

 

1.3.2  ระบบน ้าใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1. ปริมาณน ้าใช้ 

ระบบน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคของโครงการจะขอรับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง 
โดยจะขอต่อท่อประปาจากท่อประธานของการประปานครหลวงที่วางเข้ามาในซอยบางนาการ์เด้น โดยแต่ละ
อาคารจะรับน ้าจากมาตรวัดน ้าของการประปานครหลวงด้วยท่อขนาด Ø 2 นิ้ว เพ่ือน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน
ของอาคาร A อาคาร B อาคาร C อาคาร D อาคาร E  
 2. การส ารองน ้าใช้ 

การส ารองน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค ในกรณีที่น ้าประปาจากการประปานครหลวงขัดข้องแต่ละ
อาคารมีดังนี้ 

2.1 อาคาร A ความต้องการใช้น ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 147.13 ลูกบาศก์เมตร/วัน (รวมน ้าใช้
ส าหรับล้างท าความสะอาดห้องเก็บขยะมูลฝอยรวม 0.55 ลูกบาศก์เมตร) โครงการได้ออกแบบให้มีถังเก็บน ้าใต้ดิน
ขนาดความจุประสิทธิผล 137.02 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้าบนชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความจุ
ประสิทธิผล 24.98 ลุกบาศก์เมตร รวมความจุทั้ง 2 ถัง เท่ากับ 49.96 ลูกบาศก์เมตร  

2.2 อาคาร B ความต้องการใช้น ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 146.68 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการได้
ออกแบบให้มีถังเก็บน ้าใต้ดินขนาดความจุประสิทธิผล 137.02 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้าล้นชั้นหลังคา จ านวน 
2 ถัง แต่ละถังมีความจุประสิทธิผล 24.98 ลูกบาศก์เมตร รวมความจุทั้ง 2 ถัง เท่ากับ 49.96 ลูกบาศก์เมตร  

2.3 อาคาร C โครงการได้ออกแบบให้มีถังเก็บน ้าใต้ดินขนาดความจุประสิทธิผล 137.02 ลูกบาศก์
เมตร และถังเก็บน ้าบนชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความจุประสิทธิผล 24.98 ลูกบาศก์เมตร รวมความจุทั้ง 
2 ถัง เท่ากับ 49.96 ลูกบาศก์เมตร ความต้องการใช้น ้าเพ่ืออุปโภค-บริโภคในอาคาร C เท่ากับ 146.68 ลูกบาศก์
เมตร/วัน และอาคาร Clubhouse เท่ากับ 3.64 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

2.4 อาคาร D ความต้องการใช้น ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 146.68 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการได้
ออกแบบให้มีถังเก็บน ้าใต้ดินขนาดความจุประสิทธิผล 137.02 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้าบนชั้นหลังคา จ านวน 
2 ถัง แต่ละถังมีความจุประสิทธิผล 24.98 ลูกบาศก์เมตร รวมความจุทั้ง 2 ถัง เท่ากับ 49.96 ลูกบาศก์เมตร  

2.5 อาคาร E ความต้องการใช้น ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 146.68 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการได้
ออกแบบให้มีถังเก็บน ้าใต้ดินขนาดความจุประสิทธิผล 137.02 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้าบนชั้นหลังคา จ านวน 
2 ถัง แต่ละถังมีความจุประสิทธิผล 24.98 ลูกบาศก์เมตร รวมความจุทั้ง 2 ถัง เท่ากับ 49.96 ลูกบาศก์เมตร  
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการรับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง โดยจะต่อท่อประปาจากท่อประธานของการ

ประปานครหลวงที่วางเข้ามาในซอยบางนาการ์เดน โดยแต่ละอาคารจะรับน ้าจากมาตรวัดน ้าของการประปานคร
หลวง เพื่อน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินของอาคาร A อาคาร B อาคาร C อาคาร D และอาคาร E จากนั้นจะท า
การสูบไปยังถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ะอาคารแล้วท าการแจกจ่ายไปยังระบบต่าง ๆ ของอาคาร รวมถึงจัดให้มี
การล้างท าควาสะอาดถังเก็บน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี  จัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล 
ระบบเส้นท่อประปา และเครื่องสูบน ้า ให้อยู่ในสภาพดี สามารถท างานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพเป็นประจ าอยา่ง
สม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุกเดือน ทั้งนี้หากพบว่ามีการช ารุดจะเร่งด าเนินการ
ตรวจสอบ และประสานงานให้บริษัทซัพพลายเออร์เข้ามาซ่อมแซมแก้ไขทันที  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-6 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.3  การบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียของเป็นแบบ Activated Sludge ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียที่

เกิดข้ึนจากกิจกรรมต่าง ๆ ดังนี้ 
 1. ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบ Activated Sludge ขนาด 80.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับรองรับน ้าเสีย
จากอาคาร A Zone A-1 อาคาร B Zone B-1 อาคาร C Zone C-1 อาคาร D Zone D-1 และอาคาร E Zone 
E-1 

ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบ Activated Sludge ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียได้ ปริมาณ 80.0 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ความเข้มข้นของค่าบีโอดี 250 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพของระบบไม่น้อยกว่าร้อยละ 92 
โดยน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  

2. ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบ Activated Sludge ขนาด 60.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับรองรับน ้าเสีย
จากอาคาร A Zone A-2 อาคาร B Zone B-2 อาคาร C Zone C-2 อาคาร D Zone D-2 และอาคาร E Zone 
E-2 

ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบ Activated Sludge ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียได้ปริมาณ 60.0 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ความเข้มข้นของค่าบีโอดี 250 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพของระบบไม่น้อยกว่า ร้อยละ 92 
โดยน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียแบบ Activated Sludge ส าหรับอาคาร อาคาร A อาคาร B อาคาร C 

อาคาร D และอาคาร E อาคาร ละ 2 ชุด ซึ่งประสิทธิภาพของระบบไม่น้อยกว่าร้อยละ 92 โดยน ้าทิ้งที่ผ่านการ
บ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ทั้งนี้ จัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนทีเชื ่อถือได้ให้เข้ามา
ด าเนินการ เก็บตัวอย่างน ้าภายในโครงการส่งวิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน พารามิเตอร์ตามมาตรการ
ก าหนด เพ่ือน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมินคุณภาพของระบบบ าบัดน ้าเสีย และควบคุมคุณภาพน ้าทิ้งให้เป็นไป
ตามกฎหมายก าหนด รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียให้อยู่ในสภาพดี 
สามารถท างานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน 
(PM) ทุกเดือน ทั้งนี้หากพบว่ามีการช ารุดจะเร่งด าเนินการตรวจสอบ และประสานงานให้บริษัทซัพพลายเออร์เข้า
มาซ่อมแซมแก้ไขทันท ี

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-5 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.4 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

1. ระบบระบายน ้า 
ระบบระบายน ้าภายในอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสียออกจากกัน ส าหรับระบบระบายน ้าทั้ง

ภายในและภายนอกอาคาร มีดังนี้ 
1.1 ระบบระบายน ้าฝนบริเวณชั้นหลังคาของอาคารจะติดตั้งร่องระบายน ้าฝน และช่องรับน ้าฝน 

(Rain Drain) ขนาด Ø 3 นิ้วเพื่อระบายน ้าฝนลงมาตามท่อดิ่งของอาคารขนาด Ø 3 นิ้วและไหลลงสู่บ่อพักน ้า 

(Manhole) ซึ่งอยู่ด้านข้างอาคารที่เชื่อมต่อกับท่อระบายน ้า คสล. ขนาด Ø 0.40 และ Ø 0.60 เมตร Slope 
1:500 เพื่อระบายน ้าฝนโดยระบบแรงโน้มถ่วงมายังที่หน่วงน ้า แล้วใช้เครื่องสูบน ้าระบายลงสู่ ท่อระบายน ้า
สาธารณะบนซอยบางนาการ์เดน (ทางหลวงชนบทสาย สป.2003) ด้านหน้าโครงการ 

1.2 ระบบระบายน ้าภายในอาคารจะรับน ้าเสียจากห้องต่าง ๆ ภายในอาคาร โดยที่น ้าเสียและน ้า
โสโครกจะไหลลงมาตามท่อระบายน ้าเสียและน ้าโสโครก เพื่อระบายไปยังถังดักไขมันและระบบบ าบัดน ้าเสีย เพ่ือ
ท าการบ าบัดต่อไป 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
ระบบระบายน ้าภายในอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสียออกจากกัน  โดยที่ระบบระบายน ้าฝน

บริเวณชั้นหลังคาของอาคารจะติดตั้งร่องระบายน ้าฝน และช่องรับน ้าฝนไหลลงสู่บ่อพักน ้า (Manhole) ซึ่งอยู่
ด้านข้างอาคาร เพ่ือระบายน ้าฝนโดยระบบแรงโน้มถ่วงมายังท่ีหน่วงน ้าแล้วใช้เครื่องสูบน ้าระบายลงสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะบนซอยบางนาการ์เดน (ทางหลวงชนบทสาย สป.2003) ด้านหน้าโครงการ ส่วนระบบระบายน ้าภายใน
อาคารจะรับน ้าเสียจากห้องต่าง ๆ ภายในอาคาร โดยที่น ้าเสียและน ้าโสโครกจะไหลลงมาตามท่อระบายน ้าเสีย
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และน ้าโสโครก เพื่อระบายไปยังถังดักไขมันและระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อท าการบ าบัดต่อไป  รวมถึงจัดให้มีช่าง
ประจ าโครงการคอยดูแลท่อระบายน ้าภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี สามารถท างานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุกเดือน ทั้งนี้หากพบว่ามีการช ารุด
จะเร่งด าเนินการตรวจสอบ และประสานงานให้บริษัทซัพพลายเออร์เข้ามาซ่อมแซมแก้ไขทันทีหากพบว่าท่อ
ระบายน ้าแตกหรือหักจะด าเนินการซ่อมแซม หรือเปลี่ยนใหม่ทันที 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-8 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.5  การจัดการขยะมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการด าเนินการจัดพื้นที่ส าหรับการทิ้งมูลฝอยภายในอาคารของแต่ละอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 1. อาคาร A อาคาร B อาคาร C อาคาร D และอาคาร E  

 ชั้นที่ 1 - ชั้นที่ 8 จัดให้มีห้องพักขยะภายในอาคาร จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ขนาดพื้นที่ 4.32 ตารางเมตร 
ภายในห้องจะจัดวางยังรองรับขยะขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง (แยกเป็นถังขยะเปียก/ขยะมูลฝอยย่อยสลายได้ 
จ านวน 1 ถัง และถังขยะรีไซเคิล จ านวน 1 ถัง) และถังขยะขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ห้อง (แยกเป็นถังขยะมูล
ฝอยทั่วไป/ถังขยะแห้ง จ านวน 1 ถัง และถังขยะรองรับของเสียอันตราย จ านวน 1 ถัง) และภายในถังขยะเปียก 
ถังขยะรีไซเคิล และถังขยะมูลฝอยทั่วไป/ถังขยะแห้งจะรองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่ง  ส่วนถังขยะรองรับของเสีย
อันตรายจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม  

2. อาคาร Clubhouse  
 ส านักงานนิติบุคคล และห้องออกก าลังกาย โครงการจะตั้งถังรองรับขยะขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถัง 
ถังขยะมูลฝอยทั่วไป/ถังขยะแห้ง 1 ถัง ถังขยะเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไว้ภายในห้องดังกล่าว 

 ส าหรับห้องเก็บขยะมูลฝอยรวม โครงการจัดให้มีห้องเก็บขยะมูลฝอยรวม โดยแยกเป็น  ห้องเก็บขยะ
แห้ง ห้องขยะรีไซเคิล ห้องเก็บขยะเปียก และห้องเก็บขยะมูลฝอยอันตรายอย่างชัดเจน  

 การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยไปก าจัด โครงการได้ด าเนินการติดต่อประสานงานให้รถเก็บขนมูลฝอย
ของคุณชาญณรงค์ จันเปรม เข้ามาด าเนินการจัดเก็บ ซึ่งได้รับอนุญาตจากองค์การบริหารส่วนต าบลบางบ่อรับท า
การเก็บขนสิ่งปฏิกูลและขยะมูลฝอย ในส่วนของขยะมูลฝอยอันตรายโครงการจะประสานให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
คุณชาญณรงค์ จันเปรม เข้ามาจัดเก็บ หากมีปริมาณขยะอันตรายสะสมเกินความสามารถในการเก็บโครงการ
จะแจ้งให้รถเก็บขนมูลฝอยของคุณชาญณรงค์ จันเปรม เข้ามาจัดเก็บเป็นกรณีพิเศษ  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการด าเนินการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นในทุกอาคารตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้น 8 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น 

โดยภายในห้องพักมูลฝอยจะจัดวางถังขยะรีไซเคิลและถังขยะเหลือทิ้งรองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่งไว้ด้านในห้อง ซึ่งใน



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568  
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แต่ละวันพนักงานท าความสะอาดจะท าการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นไปไว้ยังห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ ส าหรับห้องเก็บขยะมูลฝอยรวม โครงการจัดให้มีห้องเก็บขยะมูลฝอยรวม โดยแยกเป็น ห้องเก็บ
ขยะแห้ง ห้องขยะรีไซเคิล ห้องเก็บขยะเปียก และห้องเก็บขยะมูลฝอยอันตรายอย่างชัดเจน  โดยโครงการจะ
ประสานให้ผู้รับเหมาเข้ามาเก็บขนมูลฝอยในโครงการ สัปดาห์ละ 3 ครั้ง รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด
รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักขยะประจ าชั้นไปยังห้องเก็บขยะมูลฝอยรวม โดยแยกมูลฝอยเปียกและแห้งใส่ถุงด า
แล้วมัดปากถุงให้แน่น ขยะมูลฝอยที่เก็บรวบรวมได้ทั้งหมดให้น าไปเก็บท่ีห้องเก็บขยะรวมเพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอย
ของผู้รับเหมาที่ประสานงานไว้มารับไปก าจัดต่อไป 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น สอบถามข้อมูลจากแม่บ้าน 
และช่างประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-9 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.6  ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
การใช้กระแสไฟฟ้าของแต่ละอาคารจะได้รับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ระบบไฟฟ้าของ 

โครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ดังนี้  
1. ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ง

ภายใอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่าและหม้อแปลงไฟฟ้าแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน 
Transformer ชนิด Oil Immersed ให้เป็นขนาด 416/240 V เพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้าส าหรับแต่ละอาคาร  

2. ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับภายในอาคาร โครงการได้จัดให้มีการ
ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) รวมทั้งติดตั้ง Emergency Down Light โดยใช้พลังงานส ารอง
จากแบตเตอรี่ให้แสงสว่างไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง เพ่ือให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจนเมื่อเกิดไฟฟ้าดับ เมื่อระบบไฟฟ้า
ปกติ ของการไฟฟ้าขัดข้องและดับลง ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจะท างานทันทีโดยอัตโนมัติ และเม่ือระบบไฟฟ้า
ปกติท างาน ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจะหยุดทันทีโดยอัตโนมัติ  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
การใช้กระแสไฟฟ้าของแต่ละอาคารจะได้รับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ระบบไฟฟ้าของ 

โครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบด้วย 
สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่าและหม้อแปลงไฟฟ้าแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการ
ไฟฟ้านครหลวง เพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้าส าหรับแต่ละอาคาร และระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีเกิดเหตุการณ์
ไฟฟ้าดับภายในอาคาร โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) รวมทั้งติดตั้ง 
Emergency Down Light โดยใช้พลังงานส ารองจากแบตเตอรี่ ให้แสงสว่างไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง เพื่อให้สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจนเมื่อเกิดไฟฟ้าดับ เมื่อระบบไฟฟ้าปกติของการไฟฟ้าขัดข้อง ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจะ
ท างานทันทีโดยอัตโนมัติ และเมื่อระบบไฟฟ้าปกติท างาน ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจะหยุดทันทีโดยอัตโนมัติ  
รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล ระบบไฟฟ้าหลัก และระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ภายใน



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568  
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โครงการให้อยู่ในสภาพดี สามารถท างานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มี
การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุกเดือน ทั้งนี้หากพบว่ามีการช ารุดจะเร่งด าเนินการตรวจสอบ และประสานงาน
ให้บริษัทซัพพลายเออร์เข้ามาซ่อมแซมแก้ไขทันที 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-10 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.7  ระบบป้องกันอัคคีภัยและการรักษาความปลอดภัย  

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. ระบบเตือนอัคคีภัย  

1.1 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้จะท าการติดตั้งไว้ทุกชั้นของแต่ละอาคาร บริเวณโถง ทางเดินหน้า
บันไดข้ึน – ลงอาคาร และภายในบันไดขึ้น – ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ (ST-1, ST-2) ได้แก่  

- อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือ โดยจะติดตั้งสูงจากพ้ืนประมาณ 1.5 เมตร  
- อุปกรณ์แจ้งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ที่สามารถส่งสัญญาณหรือส่งเสียงให้คนที่อยู่ในอาคารไดย้ิน

หรือทราบอย่างทั่วถึงเพ่ือให้หนีไฟโดยมีระดับความดังของเสียง ไม่น้อยกว่า 93 dBA ที่ระยะ 1 เมตร  
- Fire Alarm Control Panel ติดตั้งไว้ในห้องส านักงานนิติบุคคล  

1.2 อุปกรณ์ตรวจจับควันอัตโนมัติ โดยจะแจ้งเตือนส่งเสียงดังทันทีเมื่อจับควันได้ โครงการจะติดตั้งไว้
ในทุกๆ ชั้นของแต่ละอาคาร ได้แก่ ห้องชุดพักอาศัย (ห้องนอน) ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบ
น ้า โถงพักคอย โถงลิฟท์ และโถงทางเดิน  

1.3 อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน จะติดตั้งไว้ในทุก ๆ ชั้นของแต่ละอาคาร ได้แก่ ห้องชุดพัก อาศัย 
(ห้องครัว) ห้อง Main Distribution Board (MDB) ห้องเครื่องลิฟท์ ห้องส านักงานนิติบุคคล และห้อง สุขา ห้อง
อาบน ้า (ชาย – หญิง)  

2. ระบบป้องกันอัคคีภัย  
2.1 ระบบท่อยืน ระบบท่อน ้าดับเพลิงในอาคาร A อาคาร B อาคาร C อาคาร D และอาคาร E เป็น

ระบบท่อเปียกประกอบด้วยท่อยืน ขนาด Ø 4 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ เพื่อรับน ้าดับเพลิงจาก สระว่ายน ้าที่อาคาร 
Clubhouse ปริมาณ 180.0 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) อัตราการสูบน ้า 
750 แกลลอนต่อนาที ที่แรงดันน ้า 110.0 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความดันน ้า ใน
ระบบท่อ (Jockey Pump) อัตราการสูบที่ 20 แกลลอนต่อนาที จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยังส่วน
ต่างๆ ของอาคารเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ ระบบทอ่ดับเพลิงของโครงการ  

2.2 หัวรับน ้าดับเพลิง โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ชนิดข้อต่อสวม เร็วขนาด 

Ø 6 x 2.5 x 2.5 นิ้ว จ านวน 2 หัว พร้อม Check Valve บริเวณด้านหน้าอาคารเพื่อรับน ้าประปาจากภายนอก
ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินเพ่ือส่งน ้าไปตามท่อยืน และจ่ายไปยังท่อน ้าดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสาย ฉีดน ้าดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ต าแหน่งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอก  
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2.3 ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) จะติดตั้งภายใน อาคารของ
ทุกอาคารชั้นละ 2 ตู้ภายในตู้ FHC ประกอบด้วย  

- หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Connection) เป็นหัวต่อสวมเร็วชนิดตัวเมีย ขนาด 865 
มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย  

- สายฉีดน ้าดับเพลิงแบบสายยางม้วนแข็งขนาด Ø 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ยาว 30 เมตร  
- เครื่องดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABC ขนาดความจุ 15 ปอนด์ จ านวน 1 เครื่อง  

 

3. บันไดหนีไฟ  
โครงการ ได้ออกแบบให้มีบันไดขึ้น-ลงอาคาร และบันไดหนีไฟ (ST-1 และ ST-2) ของอาคารภายใน

โครงการ โดยมีรายละเอียด ดังนี้  
3.1 บันไดข้ึน – ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ  

  - อาคาร A  
บันไดหนีไฟ (ST-2) สามารถลงจากชั้นหลังคา-ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมี

ความกว้าง 1.525 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร และชานพักบันไดมีความกว้าง 1.525 
เมตร ราวบันได 1 ด้าน รวมทั้งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคาร
ขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

บันไดขึ้น - ลงอาคาร (ST-1) สามารถลงจากชั้นที่ 8 - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็กมีความกว้าง 1.525 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร และชานพักบันไดมีความกว้าง 
1.50 เมตร ราวบันได 1 ด้าน รวมทั้งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมี ช่องเปิดอากาศสู่ภายนอก
อาคารขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  
  - อาคาร B  

บันไดหนีไฟ (ST-2) สามารถลงจากชั้นหลังคา-ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมี
ความกว้าง 1.525 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร และชานพักบันไดมีความกว้าง 1.525 
เมตร ราวบันได 1 ด้าน รวมทั้งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคาร
ขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

บันไดขึ้น – ลงอาคาร (ST-1) สามารถลงจากชั้นที่ 8 -ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็กมีความกว้าง 1.525 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร และชานพักบันไดมีความกว้าง 
1.50 เมตร ราวบันได 1 ด้าน รวมทั้งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอก
อาคารขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  
 - อาคาร C  

บันไดหนีไฟ (ST-2) สามารถลงจากชั้นหลังคา- ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมี
ความกว้าง 1.525 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร และชานพักบันไดมีความกว้าง 1.525 
เมตร ราวบันได 1 ด้าน รวมทั้งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคาร
ขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  
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บันไดขึ้น – ลงอาคาร (ST-1) สามารถลงจากชั้นที่ 8 -ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็กมีความกว้าง 1.525 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร และชานพักบันไดมีความกว้าง 
1.50 เมตร ราวบันได 1 ด้าน รวมทั้งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอก
อาคารขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

- อาคาร D  
บันไดหนีไฟ (ST-2) สามารถลงจากชั้นหลังคา - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหลก็มี

ความกว้าง 1.525 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร และชานพักบันไดมีความกว้าง 1.525 
เมตร ราวบันได 1 ด้าน รวมทั้งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคาร
ขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

บันไดขึ้น – ลงอาคาร (ST-1) สามารถลงจากชั้นที่ 8 - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็กมีความกว้าง 1.525 เมตร ถูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร และชานพักบันไดมีความกว้าง 
1.50 เมตร ราวบันได 1 ด้าน รวมทั้งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมี ช่องเปิดอากาศสู่ภายนอก
อาคารขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

- อาคาร E  
บันไดหนีไฟ (ST-2) สามารถลงจากชั้นหลังคา - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหลก็มี

ความกว้าง 1.525 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร และชานพักบันไดมีความกว้าง 1.525 
เมตร ราวบันได 1 ด้าน รวมทั้งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคาร
ขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  
บันไดขึ้น – ลงอาคาร (ST-1) สามารถลงจากชั้นที่ 8 - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมีความกว้าง 
1.525 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร และชานพักบันไดมีความกว้าง 1.50 เมตร ราว
บันได 1 ด้าน รวมทั้งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้นที่
ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

3.2 ทางออกของบันไดข้ึน – ลงอาคารและบันไดหนีไฟ (ST-1 ST-2) จะมีประตูหนีไฟมีความกว้าง 0.9 
เมตร สูง 2.0 เมตร มีลักษณะดังนี้  

- บานประตูและวงกบเป็นเหล็กสามารถทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 1 ชั่วโมง เมื่อเกิดเพลิงไหม้  
- บานประตูทุกบานติดตั้งอุปกรณ์เปิดประตูแบบผลักเปิดได้เองโดยอัตโนมัติ  
- ติดตั้งอุปกรณ์ปิดประตูแบบสามารถปิดได้เอง  
นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ทางออกฉุกเฉิน และป้ายบอกชั้น พร้อม Light 

Sign และมีตัวอักษรระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” “FIRE EXIT” ตัวอักษรขนาดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตรซึ่งแสดงให้
เห็นอย่างชัดเจน และไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ กับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้
ใกล้เคียง  
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3.3 บริเวณบันไดหนีไฟติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ซึ่งจะท างานโดยอัตโนมัติและ
ใช้พลังงานไฟฟ้าส ารองจากแบตเตอรี่ ให้แสงสว่างไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง รวมทั้งติดตั้ง Emergency Down Light 
เพ่ือให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจนเมื่อเกิดไฟฟ้าดับ  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการท าการติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ภายในโครงการให้เป็นไปตามที่กฎหมายก าหนด 

ประกอบไปด้วย ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ ได้แก่ เครื่องสูบน ้า ระบบท่อยืน ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง
พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ลิฟต์
ดับเพลิง ระบบเตือนอัคคีภัยของโครงการ ได้แก่ แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เครื่องตรวจจับ
ควัน (Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm 
Manual Station) เครื่องส่งสัญญาณเตือนภัย (Fire Speaker) น ้าส ารองดับเพลิง ทางหนีไฟ และจุดรวมเป็นต้น 
รวมถึงจัดให้มีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ให้เข้ามาด าเนินการอบรมและซ้อม
อพยพดับเพลิง ให้แก่พนักงานและผู้พักอาศัยภายในพ้ืนที่โครงการ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอปีละ 1 ครั้ง และจัด
ให้มีช่างประจ าโครงการ ด าเนินการตรวจสอบดูแลระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัย ให้มปีระสิทธิภาพพร้อมส าหรับ
การใช้งานอยู่เสมอเป็นประจ าทุกเดือน 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-11 และเอกสารแนบ 3 
 
1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ได้ก าหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและพื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิด
จากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็น
การทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทที่ 2   

 
1.5  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืน 
กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 ประกอบด้วยการตรวจติดตามสภาพภูมิประเทศ การเกิดแผ่นดินไหว สภาพภูมิอากาศ
และคุณภาพอากาศ คุณภาพน ้าเสียก่อนเข้า-ออกระบบบ าบัดน ้าเสีย การใช้น ้า การระบายน ้า การจัดการมูลฝอย 
ระบบไฟฟ้า การป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ การคมนาคม ทัศนียภาพ คุณภาพน ้า
ในสระว่ายน ้า อุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน ้าความปลอดภัยของผู้พักอาศัยในโครงการ ดังตารางที่ 1.5-1 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 1-14  

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม             
1.1 สภาพภูมิประเทศ             
1.2 การเกิดแผ่นดินไหว             

1.3 สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ             
1.4 คุณภาพน ้าเสียก่อนเข้า-ออกระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 

            

1.5 การใช้น ้า             
1.6 การระบายน ้า             

1.7 การจัดการมูลฝอย             
1.8 ระบบไฟฟ้า             
1.9 การป้องกันอัคคีภัย             
1.10 ระบบระบายอากาศและระบบปรับ
อากาศ 

            

1.11 การคมนาคม             
1.12 ทัศนียภาพ             
1.13 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า             
1.14 อุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน ้า             
1.15 ความปลอดภัยของผ ู ้พ ักอาศ ัยใน
โครงการ 

            

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ   :        ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน   ด าเนินการตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

ด าเนินการปีละ 1 คร้ัง/ปี                 ด าเนินการเสนอรายงานฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 
 ด าเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี   ด าเนินการเสนอรายงานฉบับกรกฎาคม - ธันวาคม       

 
 


